UMOWA NAJMU Nr
LOKALU MIESZKALNEGO (,,Umowa”)

zawartaw ___ dnia 202_ r. pomiedzy:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-Torunski" Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Marii
Skfodowskiej-Curie 41c, 87-100 Torun, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000942410, o wysokosci kapitatu zaktadowego: 132.538.600,00 zt, posiadajgcag NIP: 879-27-32-779
oraz REGON: 389359260, ktorg reprezentuje:

Filip Szreter — Prezes Zarzadu,

ktorego umocowanie do reprezentacji potwierdza wydruk z Informacji KRS stanowigcy Zatgcznik nr 1
do Umowy,

zwang w tresci Umowy: ,Spotka” i/lub ,Wynajmujacym”,

a

Panig/Panem, legitymujgca/ym sie dowodem osobistym o serii i numerze , Wwydanym przez
, posiadajgca/lym nr PESEL , zam.

zwany/a w tresci Umowy ,Najemcq”,

zwanymi rowniez tgcznie ,Stronami”, bgdz oddzielnie ,Strong”.

Wynajmujgcy realizujgc cel statutowy i zadania swojej dziatalnosci w zakresie spotecznego
budownictwa mieszkaniowego stosownie do ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych

formach rozwoju mieszkalnictwa, oswiadcza, iz zawiera z Najemcg Umowe o nastepujgcej tresci:

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w _ przy
ul. __ , dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta ___, zabudowanej budynkiem wielorodzinnym
(dalej: ,Budynek”), w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny o numerze ___, o tgcznej powierzchni
____m?, sktadajgcy sie z nastepujgcych pomieszczen:

a) sypialnia—__ m?,

b) salon z aneksem kuchennym - m?,
c) korytarz—  m?

d) tazienka-___ m?2

(dalej: ,Lokal”).

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca bierze w najem Lokal na warunkach okreslonych w
niniejszej Umowie.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze sprawuje zarzgd nad nieruchomoscig/gruntem i Budynkiem.

4. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylgcznie dla celéw zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych Najemcy oraz oséb wskazanych w ust. 5.

5. Do zamieszkania w Lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg nastepujgce osoby:

a) __ ,nrPESEL )
b)  ,nrPESEL
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Zmiane o0sob uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania Najemca zobowigzany jest zgtosi¢
Wynajmujgcemu w formie pisemnej, nie pdzniej niz w terminie siedmiu dni od dnia powstania
zmiany w ilosci os6b uprawnionych do wspolnego zamieszkania.

Najemcy nie wolno podnajmowac Lokalu albo oddawac do bezptatnego uzywania w catosci lub
czesci osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego, ztozonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
W ramach wykonywania Umowy, Najemca jest uprawniony do korzystania z przynaleznej mu
komorki lokatorskiej oraz czesci Budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku.

Lokal mieszkalny wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego moze podlegac
wyodrebnieniu na wikasnos¢ wytgcznie na zasadach okreslonych w ustawie o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa oraz ustawie finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢
mieszkaniowych.

Najemca o$wiadcza w imieniu witasnym oraz osob wskazanych do wspdélnego zamieszania o braku
posiadania w dniu objecia Lokalu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci.

Najemca oswiadcza, iz w dniu zawarcia Umowy posiada zdolnos¢ czynszowg w zakresie
regulowania czynszu oraz innych optat wynikajgcych z Umowy. W przypadku pogorszenia lub
utraty zdolnosci czynszowej, jest zobowigzany niezwtocznie poinformowac Spétke.

§ 2. WYDANIE LOKALU

Wydanie Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego nastepuje na podstawie obustronnie podpisanego

protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie __ od dnia zawarcia Umowy, nie wczesniej jednak niz

____. Protokét zdawczo-odbiorczy po obustronnym podpisaniu przez Strony staje sie integralng

czescig Umowy jako Zatgcznik nr 2.

Przy podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego Najemca uprawniony bedzie do dokonania

pomiaru Lokalu. Pomiar zostanie przeprowadzony przez pracownikéw/a Wynajmujgcego w

obecnosci Najemcy lub osoby przez niego upowaznionej. Pomiar dokonany zostanie zgodnie z

normg PN-ISO 9836.

Lokal w dniu wydania wyposazony bedzie w instalacje wodnokanalizacyjng, elektryczng oraz

wentylacje a takze w nastepujgce elementy wyposazenia:

a) pokoje — podtogi wykonczone panelami;

b) drzwi wewnetrzne;

¢) kuchnia — czteropaleniskowa kuchenka, zlewozmywak;

d) fazienka — armatura tazienkowa: kabina natryskowa, umywalka, misa ustepowa oraz podtogi
wykonczone ptytkami gresowymi.

e) Sciany i sufity pokryte powtokami malarskimi - w kolorze biatym.

Wraz z przekazaniem Lokalu, Wynajmujgcy zobowigzany jest przekaza¢ Najemcy wszelkie

przedmioty i dokumenty niezbedne do normalnego i niezaktéconego uzywania Lokalu, w tym w

szczegoblnosci klucze do Lokalu i innych pomieszczen uzytkowych.

Kopia swiadectwa charakterystyki energetycznej stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

§ 3. CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zawarta jest na czas nieoznaczony.
§ 4. PODSTAWOWE OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i

urzgdzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych

i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji i urzgdzen

stanowigcych wyposazenie Lokalu i Budynku okreslone odrebnymi przepisami.

Do obowigzkow Wynajmujgcego nalezy:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzgadku i czystosci pomieszczen i urzadzen Budynku,
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;



b) dokonywanie napraw Budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w lit. a), oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy;

c) dokonywanie napraw Lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza:

1) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowe;j i cieptej wody — bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z
wyjatkiem osprzetu,

2) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg (warstwy
wykonczeniowej), a takze tynkow.

Wynajmujacy jest zobowigzany do przeprowadzania lub zlecania w Budynku kontroli i przeglgdéw

w zakresie okreslonym we wiasciwych przepisach prawa.

Wynajmujacy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemce o planowanych naprawach lub

modernizacjach w Budynku. Prace powinny by¢ przeprowadzane w miare mozliwosci w sposob jak

najmniej ucigzliwy dla Najemcy.

Jezeli w czasie trwania umowy powstanie lub ujawni sie wada/awaria Lokalu, ktérej naprawa

obcigza Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie powiadamia o tym Wynajmujgcego pisemnie lub

pocztg elektroniczng. W takim przypadku Wynajmujgcy zobowigzuje sie usung¢ wade/awarie w

terminie uzgodnionym z Najemca. Po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady/awarii,

Najemca moze dokona¢ koniecznych napraw na koszt i ryzyko Wynajmujgcego bez konieczno$ci

osobnego wezwania i uzyskiwania zgody sgdu lub wedilug swojego wyboru zadaé¢ odpowiedniego

obnizenia czynszu za czas trwania wad.

§ 5. PODSTAWOWE OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca jest obowigzany utrzymywac Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest

uprawniony, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi

przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢

przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci Budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytku, takie

jak: dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie

budynku.

Najemca jest zobowigzany do dbania o urzadzenia oraz elementy wyposazenia lokalu, a takze do

dokonywania biezgcych napraw i konserwacji elementéw wyposazenia oraz urzadzen stuzgcych

do wyltagcznego korzystania przez Najemce.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych;

b) okienidrzwi;

c) tacznie z ich wymiang;

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdbw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére Lokal jest
wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

f) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujgcego, takze jego wymiana;

g) przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;

h) innych elementéw wyposazenia Lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
1) naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
2) malowanie drzwi i okien, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
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Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego ztozong na pismie

pod rygorem niewaznos$ci i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposoéb rozliczen z tego

tytutu.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca

lub osoba obecna w Lokalu sg obowigzani niezwlocznie udostepni¢ Lokal w celu jej usuniecia.

Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia Lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejsé

do Lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to

pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie Lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy

do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokoét.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepni¢ Wynajmujgcemu Lokal

w celu dokonania:

a) gwarancyjnego i okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania;

b) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca jest obowigzany oprézni¢ Lokal i

przenies¢ sie na koszt Wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok.

Po uptywie tego terminu Wynajmujacy jest obowigzany udostepni¢ Najemcy w ramach istniejgcego

stosunku prawnego naprawiony Lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz za Lokal.

Najemca jest zobowigzany do dokonania ubezpieczenia Lokalu wraz z ruchomosciami Najemcy i

przedtozenia Wynajmujgcemu odpisu polisy ubezpieczeniowej w terminie 10 dni od dnia zawarcia

niniejszej Umowy. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

zwigzane z najmem lokalu oraz jest ubezpieczony m.in. od ognia, huraganu, powodzi i innych

zdarzen losowych.

Obie Strony zobowigzujg sie utrzymywaé ww. ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy.

W przypadku braku spetnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 12 Wynajmujgcy bedzie

uprawniony wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia.

§ 6. CZYNSZ

Z tytutu najmu Lokalu Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego miesieczny
czynsz w wysokosci ___ (stownie: ) za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu, tj. miesieczny czynsz
najmu wynosi: __ zt/m?x ___ m?=___ zl (stownie: __ ).

Kalkulacja czynszu dokonana zostata w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, przy zatozeniu pokrycia z czynszu kosztow
eksploatacji i remontow budynkow oraz sptaty zobowigzan Wynajmujgcego zwigzanych z budowa.
Obowigzek zaptaty czynszu powstaje z dniem wydania Lokalu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, przy czym w przypadku wydania Lokalu w innym dniu niz pierwszy dzien miesigca
kalendarzowego, Najemca zobowigzany jest do zapfaty czynszu za pierwszy miesigc
kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Obowigzek zaptaty czynszu trwa do momentu zdania Wynajmujgcemu Lokalu przez Najemce na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, przy czym w przypadku zdania Lokalu w innym dniu
niz ostatni dzien miesigca kalendarzowego, Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu za
ostatni miesigc kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia opfat za:

a) centralne ogrzewanie -
b) dostawe cieptej wody -
c) dostawe zimnej wody -
d) odprowadzanie $ciekdow -
e) odbiér i zagospodarowanie odpadoéw -
Optaty, o ktérych mowa w ust. 5 stanowig ptatnosci zaliczkowe, rozliczane na zasadach
okreslonych w Regulaminie rozliczania mediéw, stanowigcym Zatacznik nr 4 do Umowy.

4
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Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe energii elektrycznej do

Lokalu. Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na wtasny rachunek naleznosci z tytutu dostawy energii

elektrycznej na rzecz dostawcy.

Do czasu wypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 7, Najemca bedzie wnosit na rzecz

Wynajmujgcego opfate w wysokosci ustalonej w oparciu o refakture z tytutu sprzedazy i dystrybucji

energii elektrycznej w oparciu o wskazania zainstalowanego licznika przypisanego do Lokalu

poczawszy od dnia objecia Lokalu przez Najemce.

Czynsz wraz z optatami, o ktérych mowa w ust. 5 ptatny bedzie miesiecznie z géry do 10. dnia

kazdego miesigca.

Najemca zobowigzuje sie wptaca¢ na rachunek bankowy Wynajmujgcego __ .

Zmiana numeru konta nie bedzie wprowadzana aneksem, lecz poprzez jednostronne oswiadczenie

Wynajmujgcego przestane na adres wskazany w § 13 ust. 3.

Za dzieh zapfaty uznaje sie date wptywu naleznosci na konto Wynajmujgcego.

Za zapfate czynszu oraz optat, o ktérych mowa w ust. 5 odpowiadajg solidarnie z Najemca

zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

W przypadku opdznienia Najemcy w zaptacie czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 5

Wynajmujacy:

a) naliczy odsetki ustawowe za czas opodznienia,

b) wptaty Najemcy zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek za opdznienie, a
nastepnie na poczet najdawniej wymagalnych zalegtosci.

Zmiana czynszu nastepowac bedzie na zasadach okreslonych przepisami prawa.

Zmiana optat, o ktéorych mowa w ust. 5, nastepuje w oparciu o jednostronne oswiadczenie

Wynajmujgcego. W razie podwyzszania optat, o ktéorych mowa w ust. 5, Wynajmujacy jest

obowigzany do przedstawienia Najemcy na pisSmie zestawienia optat wraz z przyczyng ich

podwyzszenia.

§ 7. KAUCJA

Przed podpisaniem Umowy Najemca wptacit na rachunek Wynajmujgcego wskazany w § 6 ust. 9

kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci _-krotnosci czynszu, tj. _ ziotych (stownie: ).

Kaucja zabezpieczajgca zostanie zwrécona Najemcy w catosci w terminie 30 dni od dnia zwrdcenia

Wynajmujgcemu Lokalu na wskazany przez niego rachunek bankowy, chyba ze:

a) Najemca zalega z naleznosciami na rzecz Wynajmujgcego,

b) przy zdaniu Lokalu przez Najemce Wynajmujgcy stwierdzi jakiekolwiek szkody, zniszczenia
lub ponadnormatywne zuzycie Lokalu.

Wynajmujgcy ma prawo, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu terminu

14 dni na uregulowanie naleznosci, do zaspokojenia z kaucji zabezpieczajgcej swoich roszczen,

do ktorych Najemca byt zobowigzany niniejszg Umowg, jak rowniez do pokrycia z kaucji

zabezpieczajgcej zniszczen i uszkodzeh w Lokalu powstatych w okresie najmu w bezposrednim

nastepstwie dziatania lub zaniechania ze strony Najemcy.

W wypadku ustalenia po kontroli ponadprzecietnego zuzycia, zniszczenia lub dewastacji Lokalu

Wynajmujgcy upowazniony jest do jednostronnego zwiekszenia Kkaucji zabezpieczajgcej

maksymalnie do 9-krotno$ci czynszu.

O jednostronnym zwiekszeniu kwoty kaucji Najemca zostanie poinformowany pisemnie przez

Wynajmujgcego z jednoczesnym wskazaniem terminu wptaty, rachunku Wynajmujgcego i

wysokosci zwiekszenia kwoty kaucji.

Wynajmujgcy ma prawo do kontroli Lokalu, a w przypadku komisyjnego ustalenia jakiejkolwiek

szkody lub zniszczenia albo ponadnormatywnego zuzycia Lokalu w zwigzku z wygasnieciem lub

rozwigzaniem niniejszej umowy, lub w przypadku, w ktérym Lokal nie zostat Wynajmujgcemu

wydany, a umowa wygasta lub zostata rozwigzana, Wynajmujacy sporzgdza stosowny protokot

opisujgcy w/w szkody, zniszczenia lub ponadnormatywne zuzycie.

Jezeli po wykorzystaniu kaucji zabezpieczajgcej w sposob okreslony w ust. 3 pozostaje

niewykorzystana czes¢ kaucji zabezpieczajgcej, Wynajmujgcy zwraca jg Najemcy na wskazany

przez niego rachunek bankowy.
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§ 8. ZWROT LOKALU

Przy zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢ Lokal i dokonaé w nim
obcigzajgcych go napraw, a takze zwrdocié Wynajmujgcemu réwnowartos¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego, wymienionych w § 5 ust. 2 lit. d) Umowy, ktére znajdowaty sie w Lokalu
w chwili wydania go Najemcy.

W przypadku rozwigzania Umowy Najemca jest zobowigzany zwroci¢ Lokal Wynajmujgcemu, w
terminie 14 dni od ustania stosunku najmu.

Wynajmujgcy wezwie pisemnie lub pocztg elektroniczng Najemce do przystgpienia do odbioru
Lokalu z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Zwrot Lokalu Wynajmujgcemu nastgpi na podstawie podpisanego przez Strony Protokotu
zdawczo-odbiorczego (dalej: ,Protokot Zwrotu®).

W Protokole Zwrotu Strony dokonajg stwierdzenia stanu technicznego i wyposazenia Lokalu w
chwili wydania go Wynajmujgcemu oraz stanu urzgdzen pomiarowych Lokalu.

W przypadku nieprzystgpienia przez Najemce do zwrotu Lokalu zgodnie z wezwaniem
Wynajmujgcego, Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnego sporzgdzenia Protokotu Zwrotu,
ktéry ma moc Protokotu Zwrotu podpisanego przez obydwie Strony.

Wraz ze zwrotem Lokalu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujgcemu wszystkie klucze do
Lokalu oraz inne urzgdzenia i nosniki elektroniczne umozliwiajgce dostep do Lokalu.

Najemca zwréci Wynajmujgcemu Lokal w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

Po zakonczeniu Umowy lub jej wczesniejszym rozwigzaniu, Najemcy przystuguje prawo usuniecia
z Lokalu wszelkich dokonanych przez niego naktadow, nie stanowigcych czesci sktadowej Lokalu.
Nakfady, ktore staty sie czescig sktadowg Lokalu, dokonane przez Najemce zgodnie z Umowa,
pozostajg w Lokalu, a Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy ich wartosci.

Po rozwigzaniu Umowy osoba zajmujgca Lokal bez tytutu prawnego, bez koniecznosci sktadania
odrebnego oswiadczenia przez Wynajmujacego, bedzie obowigzana ptaci¢ Wynajmujgcemu
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci 200% dotychczasowej stawki
czynszu najmu oraz optat, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 Umowy.

Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujgcy moze zgdac od osoby, o ktorej
mowa w ust. 10 odszkodowania uzupetniajgcego.

Rozwigzanie umowy najmu stanowi przestanke do odstgpienia przez Spoétke od umowy
partycypacji w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy najmu.

§ 9. WYPOWIEDZENIE UMOWY

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie Umowy przez Najemce powinno
by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane na pismie.

Nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze

wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z Umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
szkodd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancéw
albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie Lokalu lub optat niezaleznych od
Wynajmujgcego pobieranych przez Wynajmujgcego tylko w przypadkach, gdy Najemca nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcyg ustug, co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty zalegtych i biezgcych
naleznosci, lub,



c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

d) uzywa Lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu
Budynku, z zastrzezeniem § 5 ust. 7 Umowy.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu

wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.

W razie ztozenia przez Najemce w deklaracji, o ktérej mowa w art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oswiadczen niezgodnych z

prawdg, Wynajmujgcy wypowiada Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po

rozwigzaniu Umowy osoba zajmujgca Lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptacic¢

Wynajmujgcemu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z Lokalu w wysokosci 200% czynszu

miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby Umowa nie zostata rozwigzana.

W razie gdy Najemca lub osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania uzyskali tytut prawny do

innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, Wynajmujgcy wypowiada Umowe bez

zachowania terminu wypowiedzenia.

Najemca jest obowigzany informowaé Wynajmujacego niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego

do innego lokalu mieszkalnego przez Najemce lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania.

Wypowiedzenie Umowy przez Wynajmujgcego powinno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane

na pismie oraz okreslac przyczyne wypowiedzenia.

§ 10. CESJA

Cesja praw i obowigzkow Najemcy z Umowy jest mozliwa wytgcznie po uzyskaniu zgody
Wynajmujgcego, ztozonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujgcy uprawniony jest bez ograniczen do dokonania przelewu wierzytelnoSci
przystugujgcych mu z tytutu Umowy na Bank Gospodarstwa Krajowego.

§ 11. POUFNOSC

. Strony ustalajg niniejszym, ze wszystkie informacje zwigzane z zawarciem lub wykonaniem umowy,

w tym postanowienia (dalej: ,Informacje Poufne”) winny by¢ traktowane, jako poufne i

nieudostepniane przez kazdg ze Stron osobom trzecim, bez uprzedniej zgody Strony, ktérej

Informacje Poufne dotycza, wyrazonej w formie pisemnej, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4

ponizej oraz, ze mogg by¢ wykorzystywane w catosci lub w czesci jedynie dla celéw zwigzanych z

wykonywaniem Umowy.

. Strony postanawiajg, ze Informacje Poufne oraz zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie

obejmuja:

a) informacji, ktére sg powszechnie znane lub ktére w uzasadniony sposéb mogg by¢ uwazane za
powszechnie znane;

b) informacji, ktére znane byty drugiej Stronie przed ich ujawnieniem przez Strong;

¢) informacji uzyskanych od oséb trzecich, ktére miaty prawo ich ujawnienia;

d) przypadkéw, w ktérych Strona zobowigzana jest do ich ujawnienia z mocy prawa w toku
realizacji Umowy;

e) przypadkoéw, w ktérych Strona potrzebuje ujawnienia w celu realizacji swoich uprawnien
wynikajgcych z Umowy przed sgdem lub organem administracji publiczne;.

Kazda ze Stron moze ujawni¢ Informacje Poufne bez zgody Strony, ktérej Informacje Poufne

dotyczg, swoim pracownikom wyznaczonym do realizacji Umowy oraz innym osobom, ktére Strona

zaangazowata do realizacji Umowy, w zakresie w jakim jest to konieczne do wykonania Umowy.

Ujawniajac Informacje Poufne podmiotom wymienionym w ust. 3 Strona powinna zobowigza¢ te

podmioty do zachowania ich w tajemnicy na warunkach okreslonych w Umowie.

Zobowigzanie do zachowania poufnosci obowigzuje przez okres na jaki Umowa zostata zawarta

oraz w ciggu 3 lat od jej wykonania, rozwigzania lub odstgpienia od niej.

§ 12. DANE OSOBOWE
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Najemca i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkania oswiadczajg, iz zapoznaty sie z
informacjg dotyczgca ochrony danych osobowych. Klauzula informacyjna stanowi Zatgcznik nr 5
do Umowy.

§ 13. POSTANOWIENIA KONCOWE

Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze co innego wynika z

poszczegoélnych postanowien Umowy.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia przepiséw prawa

powszechnie obowigzujgcego, w tym zawartych w:

a) ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

b) ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢
mieszkaniowych,

c) ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali,

d) ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

e) Kodeksie cywilnym.

Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia lub wezwania pomiedzy Stronami bedg dokonywane w

formie pisemnej/elektronicznej na wskazany adres, adres e-mail stron. Oswiadczenia woli stron w

zakresie modyfikacji, zmiany czy wypowiedzenia umowy bedg sporzadzane w formie pisemnej i

doreczone drugiej Stronie osobiscie, pocztg kurierskg lub listem poleconym za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru na adresy:

Wynajmujgcy:  Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-Torunski" Sp. z 0.0.
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 41c
87-100 Torun

e-mail:

Najemca:

e-mail:

W przypadku zmiany adreséw wskazanych w ust. 3 powyzej, Strony zobowigzane sg w terminie
siedmiu dni powiadomi¢ drugg Strone o zmianie, wskazujgc nowy adres. Zawiadomienie staje sie
skuteczne nastepnego dnia po jego doreczeniu drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia,
korespondencja dostarczona na poprzedni adres bedzie uznana za doreczong. Zmiana adresu w
powyzszym trybie nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.

Strony zgodnie postanawiajg, ze korespondencja, o ktérej mowa w niniejszej umowie, wystana
przez Strony i dwukrotnie awizowana, zostaje uznana za doreczong i wywiera skutki prawne.
Najemca uznaje, iz ogtoszenia porzagdkowe i informacyjne bedg publikowane na stronie WWW
Wynajmujgcego oraz na koncie Najemcy w internetowej obstudze kontrahenta i zobowigzuje sie
do zapoznawania sie z nimi i ich stosowania.

Niewazno$¢ lub bezskutecznosc ktéregokolwiek z postanowieh niniejszej Umowy nie powoduje
niewaznosci lub bezskutecznosci pozostatych jej postanowien. W przypadku niewaznosci lub
bezskutecznosci ktéregokolwiek z postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie podjaé
negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
innym waznym postanowieniem, powodujgcym podobne konsekwencje ekonomiczne, finansowe i
gospodarcze Stron.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czes¢ Umowy stanowig:

a) Zatagcznik nr 1 —wydruk z Informacji KRS,

b) Zatgcznik nr 2 — protokoét zdawczo-odbiorczy,

c) Zalacznik nr 3 — kopia $wiadectwa charakterystyki energetycznej,

d) Zatagcznik nr 4 — Regulamin rozliczania mediow,
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Zatgcznik nr 5 — klauzula informacyjna,

Zatgcznik nr 6 — obowigzek informacyjny.

Zatagcznik nr 7 — zwymiarowany rzut lokalu

Zatgcznik nr 8 — kopia pozwolenia na uzytkowanie budynku

Wynajmujacy Najemca




Zatacznik nr 4

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) — dalej: ,RODO” — informujemy, iz:

Administrator danych osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-
Torunski" Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Marii Sklodowskiej-Curie 41c, 87-100 Torun.
Inspektor Ochrony Danych

Moga Panstwo skontaktowaé sie z Administratorem za posrednictwem Inspektora Ochrony
Danych, piszgc na adres: ___.

Cele i podstawy przetwarzania

a) dane osobowe bedg przetwarzane w celu zawarcia umowy i realizacji umowy (art. 6 ust.
1 lit. b) RODO),

b) w celu wykonania obowigzku prawnego, na podstawie art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. c)
RODO),

c) dane mogag byc¢ takze przetwarzane w celu ewentualnego dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami na podstawie prawnie uzasadnionego interesu Administratora (art. 6 ust. 1
lit. f)y RODO),

d) w celu wypetnienia obowigzkéw prawnych, cigzgcych na Administratorze, tj. np. obowigzku
archiwizacyjnego, podatkowego (podstawa prawna z art 6 ust. 1 lit. c) RODO).

Okres przechowywania danych

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane do czasu przedawnienia wszelkich roszczeh

wynikajgcych ze stosunkdéw prawnych tgczacych Panstwa z Administratorem, a takze przez okres

wynikajgcy z prawnych obowigzkdw, np. archiwizacyjnego i podatkowego.

Odbiorcy danych

Odbiorcami Panstwa danych osobowych bedg te podmioty, ktorym mamy obowigzek

przekazywania dane na gruncie obowigzujgcych przepiséw prawa, a takze sady, organy

administracji publicznej, urzedy oraz instytucje panstwowe i samorzadowe, komornicy oraz
podmioty $wiadczace na rzecz Administratora ustugi (podmioty przetwarzajgce), w tym m.in.
obstuga IT, kancelarie prawne, likwidatorzy szkod, wykonawcy, kurierzy.

Prawa osoéb, ktoérych dane dotycza:

Zgodnie z RODO, przystugujg Panstwu:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c) prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych;

d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e) prawo do przenoszenia danych;
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VI.

VII.

f)  prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.
Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych

Podanie danych stanowi warunek zawarcia umowy, a takze jest obowigzkiem wynikajagcym z
art. 30 ustawy z dnia 26 maja 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Niepodanie
danych osobowych spowoduje, ze zawarcie i realizacja umowy nie bedg mozliwe.

Dodatkowe informacje

W oparciu o Panstwa dane osobowe Administrator nie bedzie podejmowat wobec Panstwa
zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedgcych wynikiem profilowania. Administrator
nie zamierza przekazywac Panhstwa danych osobowych do panstwa trzeciego ani do organizaciji
miedzynarodowych.

(data oraz czytelny podpis Najemcy/oséb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania)
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Zalacznik nr 5
Obowigzek informacyjny

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-Torunski" Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu informuije,
iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu, udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie na sfinansowanie przedsiewziecia (Umowa kredytu nr ___ z dnia

w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu naleznych czynszéw/(zgodnie z
art. 509 i nastepne ustawy — Kodeks cywilny), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego
zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwrocic sie  bezposrednio do
Pani/Pana/Panstwa z wezwaniem do dokonywania comiesiecznych sptat kredytu, ktére stanowig
jeden ze sktadnikéw czynszu/, w czesci przypadajgcej na Pani/Pana/Panstwa lokal, na rachunek
bankowy wskazany przez BGK.
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